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1. 
Bakgrunnen for oppstartsmøtet
Materiale som forelå fra forslagsstiller til oppstartsmøtet:
· Planinitiativ Stave Strand aug. 2021
· sjekkliste_plan_-_planinitiativ
· Behandling av konsesjon for erverv av gnr. 36 bnr. 36 - Stave - Delegert vedtak (L)(255473)(2)
· Jordlovsbehandling - deling av driftsenhet gnr. 36 bnr. 22 og 36, Stave - Delegert vedtak (L)(253505)(1)
2. 
Planforutsetninger
	Reguleringsplanform : Jfr. PBL kapittel 12
	X
	Detaljregulering
	
	Områderegulering


	Merknad:
	


Følgende overordnede planer er relevante for området (regionale planer, areal og transportplaner (ATP), kommuneplanens arealdel, kommunedelplaner, områdereguleringsplaner, temaplaner med mer):
Arealplaner:

	PlanID
	Godkjent
	Plannavn
	Tema/Formål (som blir berørt)

	201301
	
	Kommuneplanens arealdel 2013-2024
	LNFR - Landbruk, friluftsliv, natur og reindrift


Andre planer:
Ny plan vil erstatte (helt eller delvis) følgende andre planer (reguleringsplaner, bebyggelsesplaner mm):

	PlanID
	Godkjent
	Plannavn

	
	
	
	

	Merknad:
	


	Pågår det annet planarbeid i nærområdet?
	
	
	Ja 
	
	X
	Nei


	Merknad:
	


	Vil planforslaget samsvare med overordnet plan?
	
	
	Ja
	
	X
	Nei


	Merknad:
	


	Utløser planforslaget krav om KU/planprogram?
	
	
	Ja
	
	X
	Nei


	Jfr. Forskrift om konsekvensutredninger 

	Merknad:
	Andøy kommune har gjort en vurdering på om tiltaket vil omfatte forskrift om konsekvensutredninger § 6. Planer og tiltak som alltid skal konsekvensutredes og ha planprogram eller melding. 
Vedlegg I, nr. 25 «Nye bolig- og fritidsområder som ikke er i samsvar med overordnet plan» 

Kommunal- og moderniseringsdepartementet har i veileder om konsekvensutredning for planer etter plan- og bygningsloven, datert 29.06.2021, foretatt en vurdering om når KU-kravet inntreffer. 

Departementet legger til grunn forskriften av 2014 (§ 2 bokstav b) hvor størrelseskriteriet var satt til 15 dekar. Med bakgrunn i tidligere bestemmelser, hva som ble sagt ved lovendringene i 2017 (Prop. 110 L (2016-2017)), og sagt i høringsnotatet ved revisjonen av forskriften i 2017, legges det til grunn at i bestemmelsen er det ment nye områder for bolig- og fritidsboliger av en viss størrelse. 
 Ettersom det ikke er angitt noen størrelsesgrense i forskriften, vil ikke grensen som er avledet av tidligere forskrift og forarbeidene til siste lovendring, være absolutt, men må vurderes i den enkelte plansak. En slik konkret vurdering vil kunne innebære at også utbygging av områder under 15 dekar kan falle inn under bestemmelsen dersom for eksempel viktige naturverdier blir negativt påvirket.
Planområdet ligger i nærhet til kjente verdier, se punkt 4. i referatet. Tiltaket vurderes likevel ikke å medføre en negativ påvirkning av omgivelsene utenfor planområdet.



3. 
Krav til varsel om oppstart av planarbeidet 
Forslagsstiller skal varsle oppstart av planarbeidet Jfr. PBL §12-8. Oppstart av reguleringsplanarbeid. Forslag til varslingsmaterialet skal alltid oversendes saksbehandler for vurdering før varsling.
NB! Alt materiale til regionale myndigheter – blant annet sosifil av varslingsgrensen – skal sendes som vedlegg til epost. Husk å oppgi PlanId (fås av saksbehandler seinest ved tilbakemelding på varslingsmaterialet).
4.   Viktige utredningsbehov for planarbeidet – kommunens foreløpige vurdering
Jfr. Sjekkliste for reguleringsplaner
	Hovedtema
	
	Spesielt viktige punkter for denne plansaken

	4.1
Planfaglige vurderinger
	
	Planforslaget vil komme i konflikt med kommuneplanens arealdel.

	4.2
Jordvern- og landbruksfaglige vurderinger
	
	Planområdet vil påvirke dyrkbar jord. Arealressursene på driftsenheten med tanke på vanlig jordbruksdrift etter dagens forhold er vurdert i jordlovsbehandling av liten betydning, sak 20/860.

	4.3
Miljøvernfaglige vurderinger
	
	I nærhet til planområdet er det registrert:

Foreslått naturvernområde – Andøyatransektet
Lakseførende vassdrag med registrert elvemusling
Kystmyr – svært viktig myrområde.

Avstanden til kjente verdier varrierer. De mest nærliggende kan ivaretas og sikres gjennom planens bestemmelser. Planforslaget vil ikke medføre negativ påvirkning av omkringliggende verdier.

	4.4
Kulturlandskap og kulturminner
	
	Ingen kjente kulturminner i eller i nærheten til planområdet

	4.5
Samfunnssikkerhet - Risiko og Sårbarhet
	
	Forslaget vil medføre økning av biltrafikk. 
Deler av planområdet berøres av aktsomhetsområde for flom. Reguleringsplanen bør inneholde bestemmelser med krav til utforming av bygg, som høyde, utforming og retning for å tåle flom. Fastsetting av rekkefølgekrav bør også vurderes i planarbeidet.

	4.6
Barn/unge, funksjonshemmede og eldres interesser
	
	Skal ivaretas i planarbeidet.

	4.7
Veg- og vegtekniske forhold / trafikksikkerhet
	
	Forhold til avkjørsel Fv.7702 løses av forslagstiller.

	4.8
Andre kommentarer
	
	


5. 
Krav til planforslaget – innhold og materiale
Forslagsstiller er gjort kjent med sjekkliste for reguleringsplaner, og krav til materialet ved innsending av forslag til reguleringsplaner. Lista nedenfor viser hvilke forventninger kommunen har til komplett materiale på bakgrunn av det vi er kjent med på oppstartsmøtet. Forslagsstiller er ansvarlig for å vurdere behov for ytterligere dokumentasjon som et resultat av de tilbakemeldinger man får ved varsel om oppstart og eventuelt seinere i prosessen.
	Skal alltid foreligge
	Skal leveres

	Målestokkriktig plankart som pdf-fil
	x

	Sosifil
	x

	Planbestemmelser
	x

	Planbeskrivelse 
	x

	Liste over hvem som er varslet
	x

	Varslingsbrev 
	x

	Avisannonse 
	x

	Kopi av innkomne merknader
	x

	Utfylt sjekkliste 
	

	
	

	NB! Ved eventuelle funn av nye naturtyper i forbindelse med reguleringsplanarbeid som utløser konsekvensutredning skal dette sendes kommunen sammen med det øvrige planmaterialet (kartfil og tekstfil på gjeldende format) – jfr. §8 i forskrift om konsekvensutredninger.


	x

	
	

	Vurderes i den enkelte sak
	

	Målestokkriktig illustrasjonsplan som pdf-fil
	

	Fotomontasjer 
	

	Sol-/skyggediagram
	

	Perspektivtegninger 
	

	Lengdesnitt gjennom området
	

	Byggetegninger 
	

	Modell (fysisk/digital)
	

	Vegprofiler
	

	Landskapsanalyser 
	

	Annet
	

	
	


I vurderingen av hvilke vedlegg som skal utarbeides i den enkelte sak skal det legges til grunn at den dokumentasjon man benytter i størst mulig grad skal synliggjøre konsekvensene av utbyggingen slik det er åpnet for i bestemmelsene.
6. 
Spesielle forhold med hensyn til kommunaltekniske anlegg

	
	Merknader:

	Veg
	Fv 7702

	Vann
	Kommunal vannledning i planområdet

	Avløp
	Løses av forslagstiller

	Overvann
	Løses av forslagstiller

	Renovasjon
	Løses av forslagsstiller

	Annet
	


7. 
Drøfting
Avkjørsel

Forslagstiller ønsker ny avkjøring fra fylkesvei 7702. Med en felles avkjørsel til området vil antall avkjørsler reduseres. Forholdet må avklares med veieier. 
Konsekvensutredning

Forslagsstiller ønsker Andøy kommunes vurdering av behovet for KU etter forskriften. Spørsmålet ble ikke avklart i oppstartsmøte mellom utbygger og kommune. Kommunen har gjort videre undersøkelser angående konsekvensutredninger og konkludert med at tiltaket ikke utløser krav om konsekvensutredning. Vurderingen kommer frem i referatets punkt 2. planforutsetninger.
8. 
Kommunens foreløpige råd og vurderinger
Forslagstiller varsler oppstart av planarbeid i henhold til PBL § 12-8.
9. 
Prosessen videre
Når antar forslagsstiller at komplett planmateriale sendes kommunen? : …………. 
	Merknad:
	Når forslaget til reguleringsplan er mottatt av kommunen, skal kommunen snarest, og senest innen tolv uker eller en annen frist som er avtalt med forslagsstiller, avgjøre om forslaget skal fremmes ved å sendes på høring og legges ut til offentlig ettersyn og behandles etter reglene i §§ 12-9 og 12-10, jfr. pbl kapittel 12-11.


10. 
Bekreftelser
Prioriterte utredningsbehov for planarbeidet er angitt så langt dette har vært mulig på grunnlag av tilgjengelige opplysninger under oppstartsmøtet.

Verken oppstartsmøtet eller referatet gir rettigheter i den senere saksbehandlingen.  Naboprotester, protester fra beboerorganisasjoner, krav fra offentlige myndigheter mv. vil kunne føre til krav om endring av planforslaget, evt. endring av fremdriften på behandlingsprosessen.
Kommunen har opplyst om gjeldende gebyrregulativ for behandling av plansaker.

11. 
Materiale utdelt til forslagsstiller på oppstartsmøtet

12. 
Materiale som er avtalt ettersendes etter møtet
· Kopi av referatet

13.    Underskrift

Andøy kommune, den 30.08.2021
Siste revisjon av referat, den 08.09.2021
Referent : Emil Iversen
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Referatet er godkjent og mottatt. 

For forslagsstiller:
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